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I. INTRODUCCIÓN

-
-

-
1

-
2

 los primeros síntomas de 

1  Contrario a los vaticinios de la década de los ochenta, los cuales preveían un proceso 
de dispersión territorial de las actividades y crecimiento económico dados los avances tecnológicos 
(permitirían que los lugares de producción estuvieran por fuera de la ciudades) y el proceso de 
globalización, que causó efectos territoriales homogéneos y decrecimiento de la polarización 
económica (Gudiño y Arenas, 2003).

2  Es necesario aclarar que en la jerarquía de ciudades propuesta por Gudiño y Arenas (2003), 
Medellín aún no llega a un nivel de decisión estratégico de orden mundial. Por ello tan solo es posible 
darle la categoría de metrópoli nacional o centro estratégico regional, que se caracterizan por hacer 
manifiesta expresamente la globalización en tanto contienen los centros de gestión regionales, son la 
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3. 
 a 

4. 

-

-

-

puerta a los mercados mundiales y mantienen una relación directa con los mayores centros de poder 
económico, además de ser atractiva para el capital internacional (Gudiño y Arenas, 2003).

3  Como argumenta Sánchez Jabba (2012), la industria en Medellín comienza a deteriorarse 
a raíz del desmonte del modelo de industrialización por sustitución de importaciones (el inicio del 
proceso de liberalización del mercado basado en la remoción de algunos aranceles) y los cambios en los 
términos de intercambio provocados por la bonanza cafetera de 1975-1979.

4  Este texto se ciñe al concepto según el cual la agrupación en el espacio de variables con 
valores similares es conocida como clustering. Los clusters resultan de las no estacionariedades en 
la distribución espacial de algunos fenómenos y se definen como un grupo de ocurrencias limitadas 
geográficamente cuyo tamaño y concentración hacen que sea poco probable que hayan ocurrido por 
azar (Noreña, 2009) y no al concepto más elaborado de Porter que define clúster como agrupaciones 
de empresas e instituciones interrelacionadas que actúan en determinada actividad productiva, 
agrupan una amplia gama de industrias y otras entidades de apoyo al ambiente de negocios (Cámara de 
comercio de Medellín, 2009).
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-

5

-

II. MARCO TEÓRICO: ECONOMÍA URBANA

-

6

5  AEDE (análisis exploratorio de datos espaciales) es definido como el grupo de herramientas 
estadístico-gráficas que describen y visualizan las distribuciones espaciales, identificando localizaciones 
atípicas. Con este método se identifican formas de asociación (autocorrelación) espacial y esgrimen 
hipótesis sobre estructuras en el espacio geográfico (Yrigoyen, 2003).

6  Cabe citar aquí los aportes hechos por Marshall (1890) y Von Thünen (1826).
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-

“Location and Space-economy; a General Theory Relating to Industrial Location, 
Market Areas, Land Use, Trade, and Urban Structure” de 19567. Aún así, no es posible 

economía externas hechos por Marshall (1890)8 et al. 1999).

7  Isard intentó sintetizar los aportes desarrollados por Von Thunen, Weber, Christaller y 
Lösch, de la mano con las formulaciones de los físicos sociales o geógrafos estadounidenses (modelos 
gravitatorios, cabe resaltar el desarrollo de la Ley de Zipf y otras observaciones con respecto a la 
densidad poblacional de las ciudades y su crecimiento inspirados en leyes de la física). Isard es 
considerado el padre de la teoría de la localización que se desarrolla desde finales del siglo XVIII y 
principios del siglo XX y que se nutre de aportes de importantes pensadores como Marshall (1890 y 
1920), Hoteling (1929) y Hoover (1948) (Fujita, Krugman y Venables, 1999).

8  Von Thünen se ocupó de la posible relación existente entre los usos del suelo agrario y la 
distancia a los mercados urbanos. Demostró que la competencia entre los agricultores conduce a un 
gradiente de alquiler del suelo tal que, a partir de su punto máximo en la ciudad, desciende hasta llegar 
a cero en el límite más externo de las tierras cultivadas, formando anillos concéntricos que dependen 
del grado de intensidad en el uso de factores y los costos de transporte (Fujita et al., 1999). El trabajo de 
localización industrial de Weber prentendía minimizar la suma ponderada de las distancias euclidianas 
desde la planta a un número finito de lugares correspondientes con los mercados, donde la planta 
compra sus insumos o vende sus productos (Ottaviano y Thisse, 2004).

La teoría del lugar central de Christaller (1933) analiza la distribución y jerarquización de 
los lugares centrales en un espacio isotrópico. Indaga en la conformación de núcleos que tienen por 
objeto abastecer actividades agrícolas, conformados por actividades industriales, administrativas, etc., 
que no pueden distribuirse homogéneamente por estar sometidas a economías de escala. Concluye 
la compensación entre economías de escala y costos de transporte dará lugar a la emergencia de un 
entramado de lugares centrales, cada uno de los cuales abastecerá a los agricultores de su entorno 
(Fujita et al., 1999). El aporte hecho por Losch (1940) señala que si se pretende minimizar los costos de 
transporte correspondiente a una determinada densidad de lugares centrales, las áreas de los mercados 
han de ser hexagonales. (Ottaviano y Thisse, 2004).
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9

-

10.

-
tencia de economías de escala y costos de transporte. Estos factores generan 

A partir de las elaboraciones de Marshall (1890) la discusión sobre las economías urbanas 
de aglomeración ha sido clasificada en interacciones en el mercado laboral, vínculos (linkages) entre 
proveedores y spillovers de conocimiento (Enríquez y Sayago, 2011).

9  Las economías externas son denominadas también economías de escala o de aglomeración. 
El término genérico de economías de aglomeración hace referencia a todas las ventajas que pueden 
extraerse de una estructura espacial concentrada (Camagni, 2005).

10  La existencia de rendimientos crecientes de escala puede ser interpretada como la 
capacidad que tiene un emplazamiento determinado (ciudad) de atraer más trabajadores de otro, dado 
que ofrece salarios más altos y una oferta más amplia de bienes sin incurrir en costos de transporte 
(forward linkage). La migración de individuos a esta ciudad traerá consigo el incremento del número 
de consumidores que creará una mayor demanda de bienes, lo cual hace factible sostener un mayor 
número de empresas produciendo distintos bienes (backward linkage). Así, como consecuencias estos 
forward y backward linkages implicarán rendimientos crecientes, no solo a nivel de empresa, sino de 
ciudad (Alonso y De Lucio, 1999).
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-

-

-
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input/output

-

-
-
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inputs -
11. A las anteriores es posible añadir ventajas derivadas de la mayor estabi-

-

-

-

de los spillover de conocimiento12 13

11  Como por ejemplo: acceso a un mercado de trabajo amplio, diversificado en términos de 
profesiones, flexible y avanzado; accesibilidad a funciones superiores típicamente centrales y urbanas, 
como un mercado de capitales eficiente, instituciones de formación universitaria y empresarial, 
centros de investigación, centros de decisión públicos y privados; accesibilidad a funciones urbanas 
especializadas (servicios profesionales en el campo organizativo, tecnológico, comercial y financiero, 
servicios comerciales especializados, etc.); acceso a un oferta de capacidades empresariales y directivas 
y presencia de economías de comunicación e información (contactos cara a cara o presencia de 
infraestructura de comunicación avanzada). (Camagni, 2005).

12  Además de las anteriores, Rosenthal y Strange (2004) mencionan la participación en los 
insumos, el efecto del mercado local, las oportunidades de consumo urbano y la búsqueda de rentas 
(Rosenthal y Strange, 2004).

13  Marshall (1920) discute spillovers de conocimiento, vínculos entre proveedores de insumos y 
productores finales e influencia del mercado laboral, cada una de estas fuentes de aglomeración realza un 
mecanismo diferente. Así, los spillovers de conocimiento son discutidos en relación con la adquisición de 
habilidades por los trabajadores y su aprendizaje con respecto a nuevas tecnologías. En tanto, sobre los 
vínculos (linkages) se mencionan explícitamente como la ventaja de compartir proveedores intermedios 
que producen bajo rendimientos crecientes de escala. Finalmente, en lo que atañe a la influencia del 
mercado laboral atiende al mecanismo de emparejamiento (Duranton y Puga, 2004).
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bienes públicos, 
facility.

-

(matching
-

empleadores. 

-
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14

-

15. 

-

-

alternativos. (Camagni, 2005)

14  Este mecanismo ha recibido atención por parte de diversos autores, entre los que se 
cuentan: Marshall (1890) quién enfatizó cómo las ciudades favorecen la difusión del conocimiento y 
la innovación; Jacobs (1969), cuyas apuestas estuvieron en torno a cómo el ambiente ofrecido por las 
ciudades mejora las perspectivas para la generación de nuevas ideas. Sus ventajas no solo recaen sobre 
las tecnologías de punta, sino también en la adquisición de nuevas habilidades e innovación a través 
de la investigación, la experimentación, difusión (la proximidad a individuos con grandes habilidades o 
conocimiento facilita la adquisición de habilidades, el intercambio y la difusión de conocimiento) y la 
acumulación de conocimiento incremental todos los días (saber cómo, saber quién, etc.) como lo sugirió 
Lucas (1988) (Duranton y Puga, 2004).

15  Acercándose al centro, la empresa tenderá a sustituir el factor que más se encarece, la 
tierra, por el factor capital, con esto se prefiere la construcción de mayor altura. En consecuencia, la 
empresa será capaz de ofrecer una renta creciente de forma más proporcional a medida que reduce 
la distancia del centro (Camagni, 2005). La evidencia empírica muestra que el sector terciario y las 
funciones direccionales privadas están en condiciones de desplazar las viviendas de las áreas centrales. 
Por otro lado, las funciones manufactureras caracterizadas por una gran necesidad de espacio y por una 
limitada sustituibilidad del espacio por otros factores, se han alejado desde hace tiempo de los nodos 
urbanos. En síntesis, el enfoque localizativo que emerge es siempre el de círculos concéntricos de la 
tradición de Von Thünen. Además, elementos de tipo funcional (ventajas de aglomeración, economías 
de escala) se unen con elementos de tipo distributivo (mayores precios relativos de los factores) y 
dadas las mayores rentas garantizadas por la gran ciudad (salarios y rentas) son otros elementos de 
consideración de las decisiones localizativas, así como de los costos de transporte y de congestión y de 
los beneficios de infraestructura, entre otros.
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-
-

primer centro, a través de canales diversos como relaciones comerciales, movi-
know-how -

-

III. ESTADO DEL ARTE

A model of intraurban 
employment location: An application to Bogota, Colombia”. En este se lleva a cabo 

logit

de los servicios públicos, accesibilidad a los mercados, condiciones locativas del 
últimos no tienen precios y, 
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-

con respecto al CBD (Central Business District

í
16. Así 

-
-

-

de los trabajadores administrativos. Estas empresas tienden a estar enfocadas en la 

CBD, donde hay más espacio disponible a menor costo.

-

16  Con la información disponible en el directorio industrial del DANE (2629 registros) 
se establecen 126 categorías de acuerdo a los siguientes criterios: 1. ubicación histórica (firmas 
estacionarias, mutantes o nacidas); 2. el sistema de zonificación definido por 38 comunas; 3. el tipo de 
industria definido por tres dígitos del código CIIU y 4. el tamaño de la firma de acuerdo al número de 
empleados.
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-

-

-

-

-

íodo 
K de Ripley como metodología y 
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ústers están locali-

de los spillovers

IV. METODOLOGÍA USADA: ANÁLISIS EXPLORATORIO DE DATOS 
ESPACIALES (AEDE) Y ANÁLISIS DE CLÚSTER

-

afectar la validez del modelo. 

El AEDE hace parte del análisis estadístico general y ha sido diseñado para el 

atípicas (outliers

de heterogeneidad espacial (Yrigoyen, 2003). El objetivo principal del análisis 
-

ciones locales o tendencias generales, ya sea en los datos o en las relaciones 
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-

-

-

smooth
hace referencia a la tendencia central de la variable (medida a través de la mediana) 

aspereza (rough
a cierta distancia del elemento de alisado (mediana), como los llamados atípicos 
(outliers

-
rogeneidad espacial).

-

a la media.
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-

K
I de Moran y el 

-
cial, este trabajo se ciñ

-

K de Ripley, basadas 

índice de Moran y el mapa de 
Local Indicators of Spatial Association), sobre 

los cortes transversales de las variables, así como los contrastes de persistencia del 

 (1)
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donde xi i, x
wij es la matriz de pesos espaciales17, N

 (2)

grandes, la I

I, se lleva a 
-

El I
I -

de vecinos con similar característica, lo mismo para el III o BB, pero en este caso 

bajos valores.

17  Los contrastes de dependencia o autocorrelación espacial regularmente emplean matrices 
de pesos basados en la noción de contigüidad binaria entre las unidades espaciales. De acuerdo con 
este concepto, una situación de vecindad entre dos unidades espaciales se podría expresar mediante 
valores de tipo 0-1. Es decir, si dos unidades espaciales tienen una frontera común de longitud no nula, 
se considera que son contiguas y se les asigna el valor 1. La matriz de pesos espaciales se crea con base 
en este concepto (puede tener los valores 0 y 1, o ser normalizada, esto depende del investigador) y 
existen diferentes técnicas para crearla entre las que cabe mencionar: torre (solo tiene en cuenta la 
contigüidad en sentido norte, sur, oriente y occidente), alfil (solo tiene en cuenta la contigüidad en 
sentido nororiente, noroccidente, suroriente, suroccidente) o reina (combinación de las dos anteriores). 
Tiene como características que su diagonal es 0 (por convención) y es simétrica (no considera la 
dirección de los impactos).



233ENSAYOS SOBRE POLÍTICA ECONÓMICA, VOL. 31, NÚM. 70, EDICIÓN ESPECIAL SOBRE ECONOMÍA DE LAS CIUDADES

Gráfico 1
Diagrama de dispersión de Moran

II
(BA)

I
(AA)

III
(BB)

IV
(AB)

Zt

WZt

Fuente: Galvis y Meisel (2010)

I
íodo de tiempo frente a los valores observados 

en el vecindario en otro período del tiempo y permite analizar la persistencia o los 

El I

El contraste local I de Moran desarrollado por Anselin (1995) mide el grado de 
i

         (3)

donde zi i, Ji

regiones vecinas de i, wij es la matriz de pesos espaciales, N es el tamaño de la 
Zj z.
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li

 de valores simi-

-
-

-
-

cancia del estadístico anterior (p<0,05, p<0,01, p<0,001). 

íodo de tiempo y el promedio de la 
localizaciones vecinas en otro momento en el tiempo. 

V. DE LA BASE DE DATOS

proxies el avalúo catastral de los lotes sobre 

Avalúos de lote (AL
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-

como proxy

Área AE

-

Número de bienes (N  

18 de los bienes 

18 Con predio hacemos referencia a la posesión inmueble que puede ser tanto en propiedad 
horizontal, como vertical y que incluye tanto el dominio sobre el suelo, como sobre la construcción 
edificada; es decir, este concepto puede ser aplicado a casas, apartamentos y locales en un centro 
comercial, entre otros. 
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período 2005-2010. 

Medellín ciudad clúster”. 

-
-

Medellín ciudad clúster

-
19.

VI. LOCALIZACIÓN ESPACIAL DE LA ACTIVIDAD ECONÓMICA, 
MEDELLÍN 2005-2010

á

19  Medellín ciudad clúster es una estrategía público-privada orientada al fortalecimiento 
empresarial en torno a la innovación colectiva y el acceso a otros mercados (Municipio de Medellín, 
2011).
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“Medellín ciudad clúster -

á

A. GENERAL

-

presenta diferencia frente el avalúo de lote total del sector, esto es, esta última es 

dedicados al sector residencial.
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Cuadro 1 
Composición global de los bienes inmuebles de Medellín (promedio 2005-2010)

Composición global Área efectiva Avalúo lote Número de bienes

Sector secundario 12,15% 13,91% 1,45%

Sector Terciario 26,93% 33,70% 11,24%

Residencial 60,91% 52,40% 87,31%

Fuente: Cálculos propios con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín. 

 

-
-

a los restantes dos componentes.

Cuadro 2 
Composición sector secundario (promedio 2005-2010)

Componentes Área efectiva Avalúo lote Número de bienes

Industria 30,6% 34,0% 30,1%

Bodegas 41,2% 42,1% 33,4%

Talleres 26,5% 22,1% 31,6%

Depósitos 1,8% 1,8% 4,9%

Fuente: Cálculos propios con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.

upper outliers
para las variables AE y AL

Este comportamiento debe estar estrechamente correlacionado con el acceso al 
corredor del Rí
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20

en términos de las variables AE y AL, 

el entorno del río, en esta es importante la presencia de barrios en el norte sobre el 
-

raciones del norte están

-

El I -
cativa para las tres variables en el período de análisis, con tendencia a reforzarse 

-

margen del rí

I

El I de Moran bivariado entre los años 2005 y 2010 para las tres variables de análisis 
-

20  Para mejor compresión de los patrones de distribución en la malla urbana de Medellín 
remitirse al Anexo: Mapa descriptivo de Medellín.
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Gráfico 2 
I de Moran bivariado sector secundario (2005-2010)

Área efectiva
I de Moran=0,3008

AE2010

p-valor:0,001

-10,0 10,0-5,0

-5,0

5,0

5,0

0,0

0,0

Avalúo lote
I de Moran=0,3185

AL2010
-10,0 10,0-5,0

-5,0
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Fuente: Elaboración propia con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.

AE y AL

AE y AL

Cuadro 3
I de Moran sector secundario (2005 – 2010)

Sector secundario 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Área efectiva 0,245 0,2566 0,2653 0,2692 0,2649 0,3268

p-valor 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001

Avalúo lote 0,266 0,296 0,2869 0,2797 0,2797 0,3292

p-valor 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001

Número de bienes 0,1799 0,1666 0,1675 0,165 0,1658 0,1742

p-valor 0,002 0,005 0,004 0,003 0,004 0,001

Fuente: Cálculos propios con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.
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Mapa 1
AEDE mapa de cajas (2010) y mapa de clúster BiLISA (2005-2010) sector secundario

Mapa de cluster (BLISA 2005-2010)

Bajo - Alto Alto - BajoBajo - BajoAlto - AltoNo significativo

AE2010 AL2010 N2010

Área efectiva Avalúo lote Número de bienes

Mapa de cajas (2010)

50% - 75% (66) >75% (23) Punto atípico superior (44)25% - 50% (66)<25% (66)Punto atípico inferior (0)

(Hinge=1,5)
AE2010

(Hinge=1,5)
AL2010

(Hinge=1,5)
N2010

Fuente: Elaboración propia con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.

-
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menor tamaño en la banda occidental del rí -

Medellín 
ciudad clúster -

-
ciales21

-

para la variable AE -
caciones en todas las direcciones, especialmente al occidente en los entornos de 

AL
AE, pero no como 

21  Por las características de la base de datos a la que se tuvo acceso no fue posible extraer 
bienes inmuebles que se relacionaran directamente con el clúster de energía eléctrica ni con el de 
tecnologías de la información, pero la lógica de estos guió la creación de los renglones denominados 
en este trabajo como servicios a las empresas y servicios educativos especializados. Situación similar 
se vivió con los clúster de la construcción y textil, pero se asume que estos dos están contenidos por el 
sector secundario.



243ENSAYOS SOBRE POLÍTICA ECONÓMICA, VOL. 31, NÚM. 70, EDICIÓN ESPECIAL SOBRE ECONOMÍA DE LAS CIUDADES

-

 márgenes altas 

El I
tres variables contempladas, todas con tendencia decreciente en el período de análisis, 

-
-

El I

Cuadro 4 
Composición sector terciario (promedio 2005-2010)

Componentes Área efectiva Avalúo lote Número de bienes

Servicios turísticos 35,88% 26,99% 3,61%

Servicios a las empresas 16,75% 19,92% 23,64%

Servicios educativos especializados 11,58% 8,56% 0,48%

Servicios de salud 4,47% 4,11% 3,63%

Servicios comerciales 31,32% 40,42% 68,64%

Fuente: Cálculos propios con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.
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AE, en tanto la 
variable AL

é
-

Cuadro 5. 
I de Moran sector terciario (2005- 2010)

Sector terciario 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Área efectiva 0,43 0,4184 0,398 0,3889 0,3869 0,3655

p-valor 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001

Avalúo lote 0,4602 0,4467 0,4179 0,3906 0,3868 0,38

p-valor 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001

Número de bienes 0,4303 0,3894 0,3763 0,3799 0,3811 0,3882

p-valor 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001

Fuente: Cálculos propios con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.

Gráfico 3 
I de Moran bivariado sector terciario (2005-2010)
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p-valor:0,001

-4,0 4,0-2,0

-2,0

2,0

2,0

0,0

0,0

Avalúo lote
I de Moran=0,4261

AL2010
-4,0 4,0-2,0

-2,0

2,0

2,0

0,0

0,0

p-valor:0,001

Número de bienes
I de Moran=0,4010
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Fuente: Elaboración propia con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.
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de establecimientos, dedicados a las actividades de servicios en los alrededores del 
íodo de 

-

-

Mapa 2
AEDE mapa de cajas (2010) y mapa de clúster BiLISA (2005-2010) sector terciario

Mapa de cluster (BLISA 2005-2010)

Bajo - Alto Alto - Bajo

Área efectiva Avalúo lote Número de bienes

Bajo - BajoAlto - AltoNo significativo

AE2010 AL2010 N2010

Mapa de cajas (2010)

50% - 75% (66) >75% (23) punto atípico superior (44)25% - 50% (66)<25% (66)Punto atípico inferior (0)

(Hinge=1,5)
AE2010

(Hinge=1,5)
AL2010

(Hinge=1,5)
N2010

Fuente: Elaboración propia con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.
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-

-
vado de la estrategia “Medellín ciudad clúster”

-

Cuadro 6
Composición sector servicios turísticos (promedio 2005-2010)

Componentes Área efectiva Avalúo lote Número de bienes

Hoteles 4,11% 7,96% 45,15%

Restaurantes 25,54% 23,83% 23,89%

Equipamientos (teatros, museos, etc.) 69,48% 66,31% 26,11%

Discotecas 0,72% 1,36% 3,72%

Casinos 0,15% 0,55% 1,12%

Fuente: Cálculos propios con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.

AE, AL y N) están aglo-
-

-
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El I de Moran es positivo en el período de análisis para las tres variables pero solo es 
AE y AL úmero 

de bienes no tiene capacidad explicativa AE y AL 

Cuadro 7 
I de Moran sector servicios turísticos (2005-2010)

Servicios turísticos 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Área efectiva 0,1602 0,1489 0,1476 0,147 0,1483 0,1344

p-valor 0,002 0,004 0,001 0,003 0,002 0,002

Avalúo lote 0,1637 0,1562 0,1544 0,0978 0,0975 0,0625

p-valor 0,003 0,002 0,002 0,013 0,011 0,043

Número de bienes 0,0141 0,0179 0,0164 0,0178 0,0187 0,0243

p-valor 0,1025 0,15 0,16 0,17 0,18 0,18

Fuente: Cálculos propios con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.

I

AE y AL, en 

AE y AL son de baja 

íodo de análisis. 

í
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-

las variable AE y AL
-

observaciones del tipo BA. Asimismo, es persistente el clúster de baja concen-

AE y AL

-

Gráfico 4 
I de Moran bivariado sector servicios turísticos (2005-2010)
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Fuente: Elaboración propia con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.
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Servicios a las empresas

-

Mapa 3 
AEDE mapa de cajas (2010) y mapa de clúster BiLISA (2005-2010) sector servicios 
turísticos (clúster significativos a p=0,05)

Mapa de cluster (BLISA 2005-2010)

Bajo - Alto Alto - Bajo

Área efectiva Avalúo lote Número de bienes

Bajo - BajoAlto - AltoNo significativo

AE2010 AL2010 N2010

Mapa de cajas (2010)

50% - 75% (66) >75% (23) Punto atípico superior (44)25% - 50% (66)<25% (66)Punto atípico inferior (0)

(Hinge=1,5)
AE2010

(Hinge=1,5)
AL2010

(Hinge=1,5)
N2010

Fuente: Elaboración propia con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.
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AL y AE es mínimo y por tanto 

Cuadro 8
Composición sector servicios a las empresas (promedio 2005-2010)

Componentes Área efectiva Avalúo lote Número de bienes

Oficinas 94,86% 95,17% 98,39%

Servicios financieros 5,14% 4,83% 1,61%

Fuente: Cálculos propios con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.

AE y AL -

homogénea o aleatoria en el espacio. 

El I
í

variables AE y AL
N

está

-

El I
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Cuadro 9 
I de Moran sector servicios a las empresas (2005-2010)

Servicios a las empresas 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Área efectiva 0,1413 0,1829 0,1956 0,1893 0,2172 0,2001

p-valor 0,001 0,006 0,002 0,003 0,004 0,007

Avalúo lote 0,169 0,2864 0,2116 0,2761 0,3007 0,2871

p-valor 0,003 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001

Número de bienes 0,2785 0,2159 0,1826 0,1954 0,1982 0,2112

p-valor 0,001 0,002 0,001 0,002 0,001 0,001

Fuente: Cálculos propios con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.

Gráfico 5 
I de Moran bivariado sector servicios a las empresas (2005-2010)
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Fuente: Elaboración propia con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.
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Mapa 4 
AEDE mapa de cajas (2010) y mapa de clúster BiLISA (2005-2010) sector servicios a 
las empresas

Mapa de cluster (BLISA 2005-2010)

Bajo - Alto Alto - Bajo

Área efectiva Avalúo lote Número de bienes

Bajo - BajoAlto - AltoNo significativo

AE2010 AL2010 N2010

Mapa de cajas (2010)

50% - 75% (66) >75% (23) Punto atípico superior (44)25% - 50% (66)<25% (66)Punto atípico inferior (0)

(Hinge=1,5)
AE2010

(Hinge=1,5)
AL2010

(Hinge=1,5)
N2010

Fuente: Elaboración propia con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.
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-

Cuadro 10 
Composición sector servicios educativos especializados (promedio 2005-2010)

Componentes Área efectiva Avalúo lote Número de bienes

Universidades 88,80% 90,45% 48,97%

Otros centros educativos (técnicos) 11,20% 9,55% 51,03%

Fuente: Cálculos propios con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.

AE y 
AL

El I de Moran es positivo en el período de análisis para las tres variables (excepto 
-

embargo los p-valor asociados a la variable número de predios no permiten rechazar la 

í
de Moran para las variables AE y AL

AL
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Gráfico 6 
I de Moran bivariado sector servicios educativos especializados (2005-2010)
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Fuente: Elaboración propia con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.

AE y AL

5). En tanto, para la variable N destaca como clúster la Universidad Nacional de 
-

Cuadro 11 
I de Moran sector servicios educativos especializados (2005-2010)

Servicios educativos especializados 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Área efectiva 0,1228 0,192 0,180 0,189 0,190 0,154

p-valor 0,008 0,003 0,002 0,002 0,003 0,004

Avalúo lote 0,1245 0,197 0,193 0,196 0,197 0,197

p-valor 0,016 0,001 0,003 0,002 0,001 0,002

Número de bienes -0,0033 0,021 0,016 0,017 0,017 0,021

p-valor 0,932 0,060 0,063 0,070 0,080 0,069

Fuente: Cálculos propios con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.
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Mapa 5
AEDE mapa de cajas (2010) y mapa de clúster BiLISA (2005-2010) sector servicios 
educativos especializados

Mapa de cluster (BLISA 2005-2010)

Bajo - Alto Alto - Bajo

Área efectiva Avalúo lote Número de bienes

Bajo - BajoAlto - AltoNo significativo

AE2010 AL2010 N2010

Mapa de cajas (2010)

50% - 75% (66) >75% (23) Punto atípico superior (44)25% - 50% (66)<25% (66)Punto atípico inferior (0)

(Hinge=1,5)
AE2010

(Hinge=1,5)
AL2010

(Hinge=1,5)
N2010

Fuente: Elaboración propia con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.

-
-
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a diferencia de los hospitales, clínicas y otros bienes asociados, tienen tendencia 

Cuadro 12
Composición sector servicios de salud (promedio 2005-2010)

Componentes Área efectiva Avalúo lote Número de bienes

Hospitales y clínicas 66,2% 58,2% 11,8%

Consultorios 18,6% 32,4% 84,8%

Otros (laboratorios, droguerías, etc.) 15,2% 9,4% 3,4%

Fuente: Cálculos propios con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.

AE y AL

-
upper 

outliers son, básicamente

-

El I
de las variables de análisis, presenta en todos los casos p-valores por encima del 

13). Similar a lo anterior, el I de Moran bivariado entre los años 2005-2010 no es 
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pero este último solo persiste hasta el año 2008 para la variable AE. Además de 
-
-

entre los barrios Santa María de los Ángeles  (área occidental de la 
, ambos rodeados por barrios tipo BA. Asimismo, la existencia de clúster 

Cuadro 13 
I de Moran sector servicios de salud (2005-2010)

Servicios de salud 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Área efectiva 0,0323 0,042 0,0364 0,0372 0,0348 0,0377

p-valor 0,064 0,063 0,095 0,084 0,086 0,087

Avalúo lote 0,0397 0,0299 0,0384 0,0387 0,0382 0,0402

p-valor 0,06 0,082 0,076 0,075 0,074 0,076

Número de bienes 0,0221 0,0149 0,0145 0,0141 0,0133 0,0132

p-valor 0,066 0,069 0,064 0,065 0,071 0,078

Fuente: Cálculos propios con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.

Gráfico 7
I de Moran bivariado sector servicios de salud (2005-2010)
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Fuente: Elaboración propia con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.
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período de análisis para las variables AE y AL. Además, de los clúster de baja concen-

íodo de 

Mapa 6
AEDE mapa de cajas (2010) y mapa de clúster BiLISA (2005-2010) sector servicios 
de salud

Mapa de cluster (BLISA 2005-2010)

Bajo - Alto Alto - Bajo

Área efectiva Avalúo lote Número de bienes

Bajo - BajoAlto - AltoNo significativo

AE2010 AL2010 N2010
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50% - 75% (66) >75% (23) Punto atípico superior (44)25% - 50% (66)<25% (66)Punto atípico inferior (0)

(Hinge=1,5)
AE2010

(Hinge=1,5)
AL2010

(Hinge=1,5)
N2010

Fuente: Elaboración propia con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.
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-

Servicios comerciales

-

-

a priori

Cuadro 14
Composición sector servicios comerciales (promedio 2005-2010)

Componentes Área efectiva Avalúo lote Número de bienes

Locales comerciales 75,56% 66,01% 78,07%

Centros comerciales 7,03% 15,93% 19,61%

Almacenes de cadena 7,41% 7,79% 0,74%

Parqueaderos comerciales 8,86% 8,67% 1,52%

Otros 1,15% 1,59% 0,06%

Fuente: Cálculos propios con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.

upper outlier 
de la variable AE y AL
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-

bienes se observa c
-

El I

del Moran global para las tres variables entre los años 2005 y 2006, a partir de 
-

I de Moran bivariado entre el años 2005 y 2010 

Cuadro 15
I de Moran sector servicios comerciales (2005-2010)

Servicios comerciales 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Área efectiva 0,5123 0,5996 0,5917 0,5868 0,5745 0,5451

p-valor 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001

Avalúo lote 0,5028 0,5824 0,5617 0,5639 0,5573 0,5416

p-valor 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001

Número de bienes 0,5656 0,5682 0,5554 0,5556 0,5447 0,5433

p-valor 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001

Fuente: Cálculos propios con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.
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AE y AL -

-
í

la banda oriental y occidental (Mapa 7). 

centro ampliado para las variables AE y AL

N

Gráfico 8 
I de Moran bivariado sector servicios comerciales (2005-2010)

Área efectiva
I de Moran=0,5493

AE2010

p-valor:0,001

-10,0 10,0-5,0

-5,0

5,0

5,0

0,0

0,0

Avalúo lote
I de Moran=0,5339

AL2010
-10,0 10,0-5,0

-5,0

5,0

5,0

0,0

0,0

p-valor:0,001

Número de bienes
I de Moran=0,5492

N2010
-10,0 10,0-5,0

-5,0

5,0

5,0

0,0

0,0

p-valor:0,001

W_AE2005 W_AL2005 W_N2005

Fuente: Elaboración propia con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.
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VII. CONCLUSIONES

-

Mapa 7 
AEDE mapa de cajas (2010) y mapa de clúster BiLISA (2005-2010) sector servicios 
comerciales

Mapa de cluster (BLISA 2005-2010)

Bajo - Alto Alto - Bajo

Área efectiva Avalúo lote Número de bienes

Bajo - BajoAlto - AltoNo significativo

AE2010 AL2010 N2010

Mapa de cajas (2010)

50% - 75% (66) >75% (23) Punto atípico superior (44)25% - 50% (66)<25% (66)Punto atípico inferior (0)

(Hinge=1,5)
AE2010

(Hinge=1,5)
AL2010

(Hinge=1,5)
N2010

Fuente: Elaboración propia con base información provista por la Subsecretaría de Catastro del Municipio de Medellín.
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-

policé

“Medellín ciudad clúster”. 

 

este trabajo evidenci  la persistencia de la zona nororiental como clúster de baja 



264 LOCALIZACIÓN ESPACIAL DE LA ACTIVIDAD ECONÓMICA EN MEDELLÍN, 2005-2010. 
UN ENFOQUE DE ECONOMÍA URBANA

PP. 215-266

REFERENCIAS

1. 

y el análisis exploratorio de datos espaciales” 
Ecos de Economía, vol. 12, núm. 27, pp. 9-34, 
2008.

2. 
Revista de Economía Aplicada, 

vol. 7, núm. 21, pp. 121-157.

3. New Directions 
in Spatial Econometrics
1995.

4. -
Geographical Analysis, vol. 

27, núm. 2, pp. 93-115, 1995.

5. Camagni, R. Economía Urbana, Barcelona, 
Antonio Bosh, 2005.

6. Cámara de comercio de Medellín. “Avances de 

Documentos comunidad clúster, núm. 5, pp. 
3-264, 2009. 

7. Christaller, W. Central Places in Southern 
Germany

8. 

9. 

10. 

Hand-
book of Regional and Urban Economics, vol. 4, 
pp. 2063-2117, 2004.

11. Testing for Spatial 
Location Patterns of Bogotá’s Small and 

Medium Size Manufacturing Firms (2006-
2008), Bogotá, Universidad Central, 2011.

12. The 
Spatial Economy: Cities, Regions and Inter-
national Trade
1999.

13. Economics of Agglo-
meration: Cities, Industrial Location, and 
Regional Growth
2002.

14. 

Documentos de 
Trabajo Sobre Economía Regional, Banco de la 
República de Colombia, núm. 120.

15. 
-

medias y globales. Mendoza-Argentina y San 
Tiempo y espacio, vol. 10, núm. 

13, pp. 78-101, 2003. 

16. The Location of Economic Acti-
vity

17. 
Economic Journal, vol. 39, núm. 153, pp. 41-57, 
1929.

18. 
Journal of Political Economy, vol. 

99, núm. 3, pp. 483-499, 1991. 

19. -

Colombia”. Journal of Urban Economics, 

20. Employment Location and Spatial 
Policies: Colombia and Korea. The Economics 
of Urbanization and Urban Policies Developing 
Countries
1987. 

21. The Economics of Location. Jena, 



ENSAYOS SOBRE POLÍTICA ECONÓMICA, VOL. 31, NÚM. 70, EDICIÓN ESPECIAL SOBRE ECONOMÍA DE LAS CIUDADES 265

22. 
Development.” Journal of Monetary Econo-
mics, vol. 22, núm. 1, pp. 3-42, 1988.

23. Marshall, A. Principles of Economics

24. Marshall, A. Principles of Economics.
8th Edition, Macmillan, 1920.

25. 

Base de datos de los avalúos catastrales de los 

2011. 

26. Noreña, M. Detección y caracterización de 
zonas marginales en la ciudad de Medellín 
mediante el análisis exploratorio de datos 
espaciales

27. 

Handbook of Regional 
and Urban Economics, vol. 4, pp. 2563-2608, 
2004.

28. Economía urbana y regional: 
introducción a la relación entre territorio y 

desarollo -

29. 

Handbook of Regional and 
Urban Economics, vol. 4, pp. 2119-2171, 2004.

30. 

núm. 174, 1-43, 2012. 

31. Der Isolierte Staat in Bezie-
hung auf Landwirtschat und Nationaloeko-
nomie

32. Weber, A. Urber don Standort der Industrien. 

33. Yrigoyen, C. Econometría espacial aplicada a 
la predicción-extrapolación de datos. Madrid, 

-

34. Análisis de 
datos espacio temporales para la economía y 
el geomarketing
España, 2009.



LOCALIZACIÓN ESPACIAL DE LA ACTIVIDAD ECONÓMICA EN MEDELLÍN, 2005-2010. 
UN ENFOQUE DE ECONOMÍA URBANA

PP. 215-266

266

ANEXO 
MAPA DESCRIPTIVO DE MEDELLÍN

Puntos de referencia

División político-Administrativa (Comunas)

Afluentes

Principales ejes viales

12

5
6

7

12

11 10 8

3
4

G

9 I

16

15
14

18

19

13

H

A

B

C

D
F

E

J

17

A. Av. Colombia
B. Av. San Juan
C. Av. Calle 33
D. Av. Carrera 65
E. Av. Los Industriales
F. Av. Oriental - El Poblado
G. Corredor del Río Medellín
H. Quebrada La Iguaná
I. Quebrada Santa Helena
J. Río Medellín

1. Popular
2. Santa Cruz
3. Manrique
4. Aranjuez
5. Castilla
6. Doce de Octubre
7. Robledo
8. Villa Hermosa
9. Buenos Aires
10. La Candelaria – Centro
11. Laureles – Estadio
12. La América
13. San Javier
14. El Poblado
15. Guayabal
16. Belén
17. Cerro El Volador
18. Cerro Nutibara
19. Cerro La Asomadera

N

Or.Occ.

S

Fuente: Elaboración propia. Cartografía obtenida en la Subsecretaría de Catastro, Municipio de Medellín.


